1
יועץ מס – הכנס כאן את לוגו המשרד שלך 

חוזר מס לקראת סוף שנת המס 2013

תוכן עניינים:

הוצאות מוכרות................................................................................................    3-6
אי דיווח על החזקת חשבונות בנק בחו"ל הנו עבירה פלילית - הפתרון גילוי מרצון......  7-8
נוהל עריכת מלאי...............................................................................................     9
נוהל ביקורת פתע ממס הכנסה – מה צריך ומה לא צריך לעשות בעת ביקורת פתע....     10
חברות ארנק.................................................................................................... 11-13
שיעורי המס לשנת 2014....................................................................................      14
חישוב מס נפרד לבני זוג העובדים במקום עבודה שבבעלות אחד מהם או שניהם.......    15
קיזוז הפסדים...................................................................................................16-17
תיקון מס' 76 - הרפורמה במס השבח והרכישה בישראל........................................18-21
הוצאות מוכרות
פקודת מס הכנסה מתירה לנכות מהכנסתו החייבת של אדם, הוצאות שיצאו כולן בייצור הכנסתו בשנת המס ולשם כך בלבד. כאשר עסקינן בבעל עסק שעובד מביתו, הרי שיותר לו בניכוי רק חלק יחסי של הוצאותיו.

חלק מהוצאותיו של בעל עסק מותרות לו בניכוי במלואן, כגון הוצאות החשמל של עסקו, מים, ארנונה, דמי שכירות, פחת, טלפון קווי בעסק וכו'.

לעומת זאת, הוצאות אחרות מותרות בניכוי באופן חלקי בלבד, כגון:

הוצאות כיבודים במקום העסק:

יתרו בניכוי 80% מההוצאות שהוצאו לכיבוד קל במקום העיסוק של הנישום, כאשר "כיבוד קל" לענין זה כולל שתיה קרה או חמה, עוגיות וכיוצא באלה. יודגש כי כיבוד לעובדי העסק אינו מותר בניכוי.
הוצאות אירוח:
הוצאות אירוח בארץ לא יותרו בניכוי, למעט ניכוי הוצאה סבירה לאירוח אדם שהגיע מחו"ל. במקרה כזה יש לשמור תיעוד מדויק אודות שם האורח מחו"ל, הארץ ממנה הוא בא, מטרת ביקורו, גובה הוצאות האירוח ועל מה שולמו בדיוק.
הוצאות טלפון המוחזק במקום המגורים:
הוצאות בשל החזקת טלפון שאינו נייד במקום מגוריו של הנישום או של בעל שליטה בנישום, לא יותרו בניכוי זולת אם הוכח להנחת דעתו של פקיד השומה, כי בית המגורים משמש את עיקר עסקו או משלח ידו של הנישום. במקרה כזה יותרו ההוצאות באופן הבא:
(1) במידה והיו הוצאות החזקת הטלפון בסכום שאינו עולה על 23,400 ₪ לשנה, יותר בניכוי הסכום בגובה 80% מהוצאות החזקת הטלפון או חלק הוצאות החזקת הטלפון העולה על 2,300 ₪, לפי הנמוך;
(2) היו הוצאות החזקת הטלפון בסכום העולה על 23,400 ₪ - יותר בניכוי חלק ההוצאות העולה על 4,700 ₪.
הוצאות בשל שיחות טלפון לחו"ל, יותרו בניכוי גם אם ביצע אותן נישום ממקום מגוריו שאינו משמש את עיקר עסקו, אם הוכיח להנחת דעתו של פקיד השומה כי השיחות לחו"ל היו בייצור ההכנסה, ובלבד שנוהל לגבי כל שיחה רישום בדבר התאריך, השעה, יעדה של השיחה, פרטי מקבלה, משך השיחה, נושאה ומחירה המשוער.

הוצאות טלפון נייד:
לא יותרו בניכוי הוצאות החזקת טלפון נייד המשמש בייצור הכנסה, בסכום של 1,200 ₪ או מחצית מההוצאות, לפי הנמוך. למרות האמור, הוצאות מעביד בשל טלפון נייד, שהועמד לרשות עובד, יותרו בניכוי במלואן, ובמקביל לא יותרו בניכוי הוצאות החזקת רדיו טלפון נייד שהוצאו בייצור הכנסת עבודה.

יובהר כי האמור לעיל לא מתייחס לטלפון נייד המותקן באופן קבוע במרכזיה במקום עסקו או משלח ידו של הנישום.

הוצאות לינה וארוחת בוקר שהוציא תושב ישראל בארץ:
הוצאות לינה שהוציא נישום בישראל או באזור, במקום המרוחק לפחות 100 ק"מ ממקום מגוריו או ממקום עיסוקו העיקרי תותרנה בניכוי כדלקמן:

(1)  הוצאות שאינן עולות על 114 דולר ללילה – תותרנה בניכוי במלואן;

(2)  הוצאות שאינן עולות על 114 דולר ללילה – יותרו בניכוי 75% מההוצאות אך לא פחות מ- 114 דולר ללילה ולא יותר מ- 194 דולר ללילה כשהוא מחושב בשקלים חדשים לפי השער היציג של הדולר כפי שפורסם לאחרונה לפני מועד הלינה. 
מנגד, הוצאות שהוציא נישום ללינה במקום המרוחק פחות מ- 100 ק"מ ממקום מגוריו או ממקום עיסוקו העיקרי, לא יותרו בניכוי, זולת אם שוכנע פקיד השומה שהלינה היתה הכרחית לייצור ההכנסה של הנישום.

יצוין כי יותרו בניכוי גם הוצאות שהוציא נישום בשל ארוחת בוקר הכלולה במחיר לינה המותרת בניכוי.

הוצאות לינה, שכירות וארוחות שהוציא תושב חוץ בארץ:
מרצה אורח או מומחה חוץ זכאי לנכות בשל התקופה שבה שהה בישראל, אך לא יותר מאשר בעד תקופה של 12 חדשים, מהכנסות שהוא מקבל בעד הוראה, מחקר או מתן שירות, את ההוצאות הבאות:
 (1)  סכום שהוציא בעד לינה או דמי שכירות ששילם בעד דירה ששכר בישראל - ובלבד שהגיש מסמכים או קבלות לאימות אותן הוצאות להנחת דעתו של פקיד השומה;

 (2)  סכום שלא יעלה על 320 ₪ שהוציא בעד ארוחות בשל כל יום שהייה בישראל.

הוצאות שהוצאו במסגרת נסיעה לחו"ל:
הוצאות שהוציא נישום בקשר לנסיעה לחו"ל אם הנסיעה והשהייה שם היו הכרחיים לייצור ההכנסה יותרו בניכוי באופן הבא:

הסכום שיותר בשל הוצאות לרכישת כרטיס טיסה -

(1)  בטיסה במחלקת תיירים - יותר בניכוי מלוא מחיר הכרטיס;

(2)  בטיסה במחלקת עסקים או במחלקה ראשונה - יותר בניכוי מלוא מחיר כרטיס במחלקת עסקים באותה טיסה.
הסכום שיותר בשל הוצאות לינה בנסיעה אשר כללה לא יותר מ- 90 לינות -

(1)  עבור שבע הלינות הראשונות - יותרו בניכוי מלוא הוצאות הלינה שהיו בפועל לכל לינה או 259 דולר ללינה לפי הנמוך;

(2)  עבור שאר הלינות (מהלינה השמינית ואילך) - אם עלות הלינה עד 114 דולר, יותרו בניכוי מלוא הוצאות הלינה בפועל לכל לילה או 194 דולר ללילה לפי הנמוך. אם עלות הלינה מעל 114 דולר ללילה, יותרו בניכוי 75% מהוצאות הלינה שהיו בפועל לכל לינה או 194 דולר ללינה, אך לא פחות מ- 114 דולר ללינה.

הסכום שיותר בשל הוצאות לינה בנסיעה אשר כללה יותר מ- 90 לינות - 
יותרו בניכוי מלוא הוצאות הלינה שהיו בפועל לכל לינה או 259 דולר ללינה לפי הנמוך אך לא יותר מ- 114 דולר ללינה.

יודגש כי שתי נסיעות או יותר שלא היתה ביניהן שהייה רצופה בישראל של 14 יום לפחות, ייחשבו כנסיעה אחת.

הוצאות אחרות בחו"ל (שאין בגינן קבלות) -
(1)  אם נדרשו הוצאות בשל לינה - יותרו בניכוי לא יותר מ- 73 דולר לכל יום שהייה בחו"ל;

(2)  אם לא נדרשו הוצאות בשל לינה - יותרו בניכוי לא יותר מ- 122 דולר לכל יום שהייה בחו"ל.

הוצאות בגין שכירת רכב בחו"ל -
הסכום שיותר בשל הוצאות שכירת רכב בחו"ל, לא יעלה על הוצאות השכירות בפועל או על 57 דולר ליום, לפי הנמוך.
הוצאות חינוך ילדים בחו"ל -

במידה ושהה הנישום בחו"ל במשך תקופה רצופה העולה על 10 חדשים, יותרו לו בניכוי הוצאות חינוך בשל חינוך ילדיו שטרם מלאו להם 18 שנים בשנת המס, בסכום שלא יעלה על 649 דולר לחודש לכל ילד כאמור. באם עלו הוצאות החינוך שהוציא הנישום מעל ל- 649 דולר לחודש, רשאי הנציב להתיר לו בניכוי את עודף הוצאות החינוך שהוציא, כולו או מקצתו בהתחשב במקום המגורים ובתנאי הלימוד.

מדינות שבהן יותרו בניכוי הוצאות מוגדלות -
במדינות הבאות יותרו בניכוי 125% מסכומי ההוצאות המותרות בניכוי שהוצאו במסגרת נסיעה לחו"ל: אוסטרליה; אוסטריה; איטליה; איסלנד; אירלנד; אנגולה; אנגליה; בלגיה; גרמניה; דובאי; דנמרק; הולנד; הונג קונג; טיוואן; יפן; לוקסמבורג; נורווגיה; ספרד; עומאן; פינלנד; צרפת; קאטר; קוריאה; קמרון; קנדה; שבדיה; שוויץ.
הוצאות בגין מתנות:
יותרו בניכוי מתנות שנתן נישום באופן הבא ובלבד שנרשמו פרטי זיהוי המקבל, מקום נתינת המתנה וקבלות לאימות ההוצאה: 
מתנות שניתנו בישראל - לא יותר בניכוי סכום העולה על 210 ₪ לשנה לאדם אחד;

מתנות שניתנו בחו"ל - לא יותר ניכוי סכום העולה על 15 דולר של ארצות הברית לשנה לאדם אחד.

נבהיר כי גם מתנות לעובדי העסק יותרו בניכוי עד לסכום שנתי של 210 ₪ לשנה לעובד במידה וניתנו ביחס לאירועים אישיים כגון חתונה, לידה, בר מצווה וכו'. סכום המתנה כאמור לא ייחשב להכנסת עבודה בידי העובד. היתרה שמעבר לסכום הנ"ל תיחשב כהוצאה עודפת בידי המעביד במידה שהוא חברה.
הוצאות ביגוד:
הוצאות בגין קניית ביגוד שניתן להשתמש בו רק לצרכי עבודה, יותרו בניכוי במלואן. לעומת זאת, הוצאות בגין קניית ביגוד שניתן להשתמש בו גם שלא לצרכי עבודה, ניתרו בניכוי 80% מהן. 

לעניין זה "ביגוד" משמעותו בגדים, לרבות נעליים, שנועדו לשמש לצורכי עבודה ומתקיים בהם אחד מאלה:

(1)    ניתן לזהות בהם, באופן בולט, השתייכות לעסקו של הנישום;

(2)    על פי דין קיימת חובה ללבוש את הביגוד.
אי דיווח על החזקת חשבונות בנק בחו"ל הנו עבירה פלילית - הפתרון גילוי מרצון
ציבור רחב במדינת ישראל מחזיק, כדרך קבע, בחשבונות בנק בחוץ לארץ שמעולם לא דווחו לרשות המסים בישראל. אי הדיווח אודות החזקה בחשבון זר, לכשעצמו, מהווה עבירה פלילית. מטבע הדברים, חשבונות אלה עשויים להניב לנישומים הכנסות שונות החייבות במס, כגון הכנסות ריבית, רווחי הון הנובעים מעסקאות בניירות ערך וכיוצ"ב. 

לאחרונה עדים אנו למגמה עולמית ברורה של כרסום החיסיון הבנקאי המוחלט שאפיין מדינות שונות ברחבי העולם, כגון שוויץ ומדינות מזרח אירופאיות, באופן שעלול להוביל לחשיפת בעלי החשבונות והעברת פרטיהם האישיים למדינות תושבותם. מדינת שוויץ למשל, הצטרפה לאחרונה לאמנת הֹ- OECD בעניין החלפת מידע בין מדינות לטובת גביית מס.  

מטבע הדברים, וויתור על החיסיון הבנקאי חושף את הנישום בפני חקירת רשות המסים אודות החשבון שלא דווח וההכנסות שנבעו ממנו. מצב דברים זה, יוביל מניה וביה לפתיחת הליכים אזרחיים ופליליים כנגד הנישום, בהתאם לחומרת העבירה. ברם, ניתן להקדים תרופה למכה. לנישום שביצע אי אלו עבירות מס (כפי שיתוארו להלן) וטרם נתפס קיים פתרון- הליך הגילוי מרצון.

כחלק ממלחמתה של רשות המסים בעבירות המס השונות בישראל פרסמה הרשות בשנת 2005 את הליך "הגילוי מרצון" במסגרתו אפשרה היא לאפשר לתושבי ישראל (כתוצאה מתחולת המס הפרסונאלית והטריטוריאלית הנוהגת בישראל החל מ 1.1.03) לדווח מרצונם על עבירות מס שביצעו ובתמורה העניקה להם חסינות מפני הליכים פליליים. 

בשנת 2011 פרסמה הרשות הוראת שעה לגבי נוהל גילוי מרצון במסגרתו הוענקו לנישומים מספר הקלות בתחום הגבייה. הוראת שעה זו הסתיימה בסוף חודש ספטמבר 2012. 

העבירות המטופלות במסגרת הנוהל הנן השמטת הכנסות או נכסים, ניהול ספרים כוזבים, התחמקות ממס מעסקים ועסקאות בארץ ובחו"ל ועבירות בקשר ליבוא ויצוא. 

בתוך כך, על מנת שההליך יחול בעניינו של הנישום עליו לעמוד במספר תנאים מצטברים כדלקמן:

1. הפנייה לרשות המסים חייבת להיות כנה, מלאה ונאותה ולא בעקבות חקירה שמתקיימת נגד הנישום; 
2. לרשות המסים ו/או לכל רשות שלטונית אחרת לא היה מידע קודם הקשור למידע שנמסר במהלך הגילוי, לרבות מידע אודות חברות קשורות או שותף; 
3. הרשות לא החלה בבחינה גם במישור האזרחי בעניין תיקים שקשורים לנישום; 
4. המידע שנמסר לא כלול באף הליך, תביעה או כתב אישום המתנהל בבית המשפט; 
5. תשלום המס יהיה תוך פרק זמן קצוב מראש על-ידי הרשות.

יודגש, כי היקף החסינות שיינתן (כפועל יוצא מנקיטת ההליך) יהיה רק לגבי המידע שנמסר לרשות המסים במסגרת הליך הגילוי מרצון.

המקרים הנפוצים המטופלים במסגרת ההליך הנם הכנסות של תושבי ישראל מנכסים הממוקמים בחו"ל, הכנסות החייבות בדיווח ובמס בישראל בשל שיטת המס הפרסונאלית הקיימת בישראל. בתוך כך, אין באמור לעיל, בכדי לגרוע בתחולת הנוהל על "כספים שחורים" שהופקו בתוך שטח מדינת ישאל.

על אף יתרונות ההליך, הוא אינו חף מפגמים. ראשית, התנאים המקדמיים שפורטו, חרף היותם מובנים לכאורה, אינם פשוטים כלל ועיקר ודורשים בדיקה מעמיקה. אי עמידה בהם תגרור דחיית הבקשה ותאפשר לרשות לפתוח כנגד הנישום בהליכים פליליים ואזרחיים. שנית, לעתים המגלה מרצון אינו ה"עבריין" בפועל ולכן אין ברשותו את כל המידע הנדרש למסירת הצהרת אמת. שלישית, הפניה עשויה לגרור פתיחת שומות קודמות ולגרור הליכים נוספים, לרבות הגדלת היקף המס הנדרש. 

לאור האמור לעיל, בטרם הגשת בקשה לגילוי מרצון, המלצתנו להיוועץ בעורך דין המתמחה בנושא שכן מדובר בהליך סבוך ובעל השלכות מרחיקות לכת. בדיקה של גורם מומחה בתחום תקטין את הסיכון משמעותית לתחולת אחד מסייגי ההליך בעניינו של הנישום, זאת באמצעות בדיקה מקיפה ומקצועית של מלוא נתוניו של הנישום. לא זו בלבד, ככל שמדובר בהכנסה שהופקה מחוץ לישראל, הרי שיש להתייעץ עם עורך דין המתמחה במיסוי בינלאומי ובאמנות למניעת כפל מס עליהן חתומה מדינת ישראל, זאת לצורך סיווג הכנסתו של הנישום וזכאותו לקבלת זיכויים ממס זר ששולם בחו"ל.
נוהל עריכת מלאי

הוראות ניהול ספרים מחייבות לערוך מפקד מלאי ליום 31.12 של כל שנה (להלן: "יום המאזן"). במידה ולא ניתן לערוך את מפקד המלאי ביום המאזן, ניתן יהיה לערוך אותו במועד אחר סמוך ככל שניתן ליום המאזן. כך למשל ניתן לעשות כן תוך חודש ימים לפני יום המאזן או אחריו ולערוך לאחר מכן את התיאום הדרוש לקביעת ערך המלאי ליום המאזן, ובלבד שנישום הרוצה לערוך את מפקד המלאי יותר מ- 10 ימים לפני יום המאזן או אחריו יודיע על כך בכתב מראש לפקיד השומה.
רשימת המלאי אמורה לכלול את כל הטובין שבבעלות הנישום, גם כאלה שנמצאים ביום המאזן אצל אחרים (סחורה בשגור; סחורה שנשלחה לעיבוד; טובין במחסני ערובה וכו'), והיא תיערך לפי קבוצות (חומרי גלם; חומרי עזר; חומרי אריזה; תוצרת בעיבוד; מוצרים מוגמרים וכו').

כמו כן, אמורה רשימת המלאי לכלול את:

1. מספר עוקב לכל גיליון;

2. תאריך מפקד המצאי;

3. המקום בו מוחסן המצאי;

4. תיאורם של הטובין באופן המאפשר את זיהוי סוג הטובין (טובין מיושנים; מקולקלים; במחזור איטי; פסולת וכו') וכן טובין השייכים לאחרים, יצויינו בסימון מתאים; לגבי טובין כגון מקלט או שפק של תמונה לטלביזיה, מגבר סטריאו, מקלט רדיו לרבות המשולב עם מקלטים אחרים וטלביזיה, יצוין שם היצרן ומספר סידורי של המוצר המוטבע על המוצר על ידי היצרן;

5. היחידה שלפיה נמדדת הכמות;

6. כמות הטובין;

7. שמות הפוקדים;

8. סכום החיוב או הזיכוי, כולל מס ערך מוסף;

9. חתימת הפוקדים על כל גיליון.

יצוין כי רשימות מפקד המלאי המקוריות מהוות חלק בלתי נפרד ממערכת החשבונות של הנישום, ולכן יש לשמרן במשך 7 שנים מתום שנת המס אליו הן מתייחסות או 6 שנים מיום הדו"ח על הכנסת הנישום, לפי המאוחר מביניהם.

נוהל ביקורת פתע ממס הכנסה - מה צריך ומה לא צריך לעשות בעת ביקורת פתע
ביקורת פתע של נציג רשות כלשהי, כשמה כן היא, היא אכן מיועדת לעריכת ביקורת בעסק והיא נערכת במסגרת ביקור פתע בעסק אותו עושה נציג הרשות הרלבנטית. 

למרבה הצער, עוצמת ההפתעה עלולה במקרים רבים לגרום להתנהלות מאוד שגויה. על אף היותה מפתיעה, עדיין אין סיבה להיתפס לגמרי לא מוכנים כאשר ידוע שזה תרחיש שעלול לקרות בשלב כלשהו.
למעשה, ניתן להפוך את ההפתעה לפחות מפתיעה ע"י הכנת העסק מבעוד מועד. הנחיה ברורה של העובדים בצירוף נוהל פשוט ותמציתי ישאירו את האזור רגוע. הפקח, או כל נציג אחר יוכל לבצע את תפקידו כחוק ושגרת העסק לא תופר.
להלן נסקור מספר עצות בנוגע לפעולות שיש או שאין לעשותן בקשר לביקורת פתע בעסק:

1. יש לשמור בעסק את הניירת והמסמכים הרלבנטיים שדרושים לצורך עמידה בהוראות ו/או הצבעה על התנהלות עסקית תקינה; 

2. יש להכין את עובדי העסק מבעוד מועד ולתת להם הנחיות מדויקות וברורות ביחס לאופן ההתנהלות בעת ביצוע ביקורת פתע בעסק;

3. יש לבקש מהמבקר להציג מסמכים/תעודות מזהים שמעניקים לו סמכות לבצע ביקורת בעסק;
4. יש לבקש מהמבקר מידע ביחס למטרה המדויקת שבגינה נערכת הביקורת בעסק;
5. יש להתייחס למבקר בכבוד ובנימוס;
6. יש להפגין ביטחון עצמי וחוסר דאגה ביחס לפעולת הביקורת;

7. יש לדאוג לכך שבעל תפקיד הבקיא בתחום שבו נערכת הביקורת בעסק ילווה באופן צמוד את המבקר במהלך ביצוע הביקורת;

8. על בעל התפקיד להעניק למבקר את כל המידע וההסברים שיש בהם כדי למנוע אי הבנות והחלטות שגויות מצד המבקר וכך להביא לתוצאה חיובית של תהליך הביקורת;
9. על בעל התפקיד ל מלנדב מידע בלתי נחוץ ולא מועיל. בדברים נכונים שבעתיים כשמדובר במידע שהינו בתחום סמכותו של עובד מקצועי אחר בעסק.
חברות ארנק

במטרה לבחון תכנון מס די נפוץ, לפיו משיקולי חיסכון במס בוחרים שכירים להקים חברה ולהעניק באמצעותה את שירותיהם, ועל מנת ליתן המלצות כיצד ניתן להתמודד עם תכנון מס זה, הוקם על ידי רשות המיסים בתקופה האחרונה מה שכונה על ידה צוות "חברות הארנק" (להלן: "הצוות").
הצוות ערך מיפוי של  סוגי "חברות הארנק" השונים על פי סוג הפעילות ומבנה הבעלות, והמליץ על מודל משולב לשם צמצום התופעה והתמריץ המיסוי הקיים בהתאגדות ובפעילות באמצעות חברות המנוצל במקרים מסוימים לרעה לגישת רשות המיסים.
ביום 28.10.13 פורסמו המלצות הצוות באתר האינטרנט של רשות המיסים, וזאת לצורך קבלת הערות הציבור אודותיהן. במקביל, נשלחו המלצותיו גם לתגובת נציגי הלשכות המקצועיות, כשלאחר בחינת ההערות שיתקבלו, יוגשו ההמלצות הסופיות לשר האוצר מר יאיר לפיד.
ואלה המלצות הצוות ביחס לכל סוג של "חברות ארנק" בקליפת אגוז:

1. חברת נושאי משרה/חברת שכירים: 
הוגדרה "חברת נושאי משרה/חברת שכירים" כחברת "מעטים" (חברה בשליטה של 5 בני אדם לכל היותר, שאיננה חברה-בת או חברה שיש לציבור עניין ממשי בה ואינה חברה משפחתית או חברת בית) שהכנסתה נובעת מפעילות של בעל מניות בה כנושא משרה (דירקטור, מנכ"ל, מנהל עסקים כללי וכו'); או חברה שמתקיימים יחסי עובד-מעביד בין בעל המניות בה, לבין מקבל השירותים, בפן המהותי.

הומלץ על מיסוי באופן שוטף של בעל המניות נותן השרות, של נושא המשרה בפועל ו/או בעל המניות שמתקיימים לגביו מבחני יחסי עובד-מעביד (בפן המהותי) עם החברה מקבלת השירותים. האמור יחול בגין הכנסות החברה שמקורן בפעילויות אלו (קרי השקפת החברה לצרכי מס בגין הכנסות אלה עד רמת היחיד).
2. חברת חיץ: 
הוגדרה "חברת חיץ" כחברת מעטים, שלפחות מחצית מהכנסתה בשנת המס היא הכנסה פסיבית, מריבית או הפרשי הצמדה, מדיבידנד או רווחי שותפות (לרבות דמי ניהול, דמי ייעוץ וכיוצ"ב), הכנסה מתמלוגים, הכנסה מדמי שכירות, רווח הון ממכירת מניות עד לגובה הרווחים הראויים לחלוקה, ולגבי בעל מניות מהותי בלבד.
הומלץ על חיוב במס באופן שוטף כדיבידנד ליחידים, של 50% מהכנסתה החייבת לאחר מס והכנסתה הפטורה שמקורה בהכנסה פסיבית.

3. חברה צוברת: 
הוגדרה "חברה צוברת" כחברה שיש לה רווח עודף מצטבר, תושבת ישראל שאינה חברת חיץ, ולגבי חברת נושאי משרה/חברת שכירים ביחס להכנסותיה שאינן הכנסות חברת נושאי משרה/חברת שכירים. כ"רווח עודף" ייחשב רווח החברה בשנת המס לאחר חיוב במס חברות בניכוי דיבידנד שחולק בשנת המס בפועל לבעלי המניות היחידים המחזיקים במניות החברה במישרין או בעקיפין, ובניכוי 25% מסך הכנסותיה.

"רווח עודף מצטבר" הינו הרווח העודף לשנת המס בניכוי הפסדים מועברים ובתוספת יתרת רווח עודף מצטבר משנה קודמת, לרבות קרנות הון שמקורן בעודפים, ובתנאי שסכום הרווח העודף המצטבר לא יעלה על הרווחים הניתנים לחלוקה לפי פקודת החברות.

הומלץ על חיוב כלל החברות, למעט חברת חיץ, שהינן בעלות רווחיות עודפת, במס שנתי בשיעור של 1% מסך הרווחים העודפים המצטברים. כ"רווחים עודפים" ייחשבו רווחי החברה (למעט רווחים שמקורם חברת נושאי משרה/חברת שכירים) לאחר מס, העולים על 25% מסך הכנסותיה, אשר לא חולקו כדיבידנד. המס משקף למעשה את "מחיר" ההון שהועמד לרשות החברה, בשל העדר מיסוי הדיבידנד, והוא יחויב מידי שנה, על עוד לא חולקו הרווחים העודפים. 
4. תיקון ופישוט סעיף 77 לפקודה: 
הומלץ על הענקת סמכות למנהל רשות המיסים להורות על חלוקה של עד 100% מרווחי חברה שנצברו במהלך השנים ולא חולקו עד לתום שנת המס הנבחנת בכפוף לקריטריונים שיגובשו ויפורסמו לציבור הרחב. ההסדר יחול על כלל החברות במשק ולא רק על חברות מעטים.
בנוסף ממליץ הצוות לשלב בתיקון החקיקה הוראה אשר תעניק מעין חסינות מחלוקה כפויה על פי סעיף 77, וזאת במידה ותחלק החברה 70% לפחות מהרווחים שנצברו בה במהלך תקופה של שבע השנים שלפני תום שנת המס, עד תום שנתיים מתום שנת המס כאמור. 
5. משיכת בעלים: 
הומלץ כי משיכת בעלים שלא הוחזרה לחברה תוך 3 חודשים מיום המשיכה, ולעניין רכישת נכס מקרקעין על ידי החברה המשמש את בעל המניות או קרובו – תשלום שווי הנכס ביום התחלת השימוש בו, תיחשבנה כמשכורת או כדיבידנד לפי העניין.

6. חברת משלח יד:

הצוות מצא כי בקטגוריה זו נמצאים מקרים שהתאגדותם לגיטימית לצרכי מס וזאת בשל היקף המועסקים, סכום ההוצאות, מספר ספקים ולקוחות רב וכו'. מצד שני, ניתן לזהות מקרי קצה שבהם ניתן לטעון לחוסר לגיטימיות לצרכי מס. 

הצוות בחן את קשת המקרים כאשר "קו הגבול" בים המקרים הינו קשה לשרטוט, ולפיכך המליץ שלא ליצור בשלב זה מודל נפרד למיסוי, אלא לעשות שימוש ביתר ההמלצות ביחס לאותן חברות. כמו כן, המליץ הצוות כי בעתיד עם הצטברות הניסיון בנושא תיערך בחינה נוספת בקטגוריה זו.
שיעורי המס לשנת 2014
במסגרת החוק לשינוי סדרי עדיפויות לאומיים (תיקוני חקיקה להשגת יעדי התקציב לשנים 2013 ו- 2014), תשע"ג-2013, נקבעה העלאה של שיעורי המס בשנת 2014, הן ביחס ליחידים והן ביחס לחברות.

אולם, במסיבת עיתונאים שקיים שר האוצר, מר יאיר לפיד, ביום 25.11.13, הכריז על כוונתו להימנע מהעלאת שיעורי מס ההכנסה ליחידים בשנת 2014.

שר האוצר הבהיר כי למרות שהממשלה אישרה יעד גירעון של 4.65%, באוצר מאמינים היום שהגירעון יהיה נמוך יותר מ- 3.5%, מדובר בחסכון רק בריביות של מאות מיליוני שקלים. בנוסף, גביית המיסים היתה גבוהה מהתחזית, בין השאר בזכות הרווחים הכלואים שנגבו מחברות הענק, והוצאות הממשלה היו קטנות יותר מן המתוכנן.  
מדרגות המס ליחידים להכנסות מיגיעה אישית בשנת 2014:
	 
	הכנסה
	 
	הכנסה מצטברת 
	 
	שיעור המס
	 
	מס
	 
	מס מצטבר

	 
	₪
	 
	₪
	 
	%
	 
	₪
	 
	₪

	(*)
	על כל שקל חדש מ- 63,360 הראשונים
	 
	63,360
	 
	10
	 
	6,336
	 
	6,336

	(*)
	על כל שקל חדש מ- 44,760 הבאים
	 
	108,120
	 
	14
	 
	6,266
	 
	12,602

	(*)
	על כל שקל חדש מ- 59,880 הבאים
	 
	168,000
	 
	21
	 
	12,575
	 
	25,177

	
	על כל שקל חדש מ- 72,000 הבאים
	 
	240,000
	 
	31
	 
	22,320
	 
	47,497

	 
	על כל שקל חדש מ- 261,960 הבאים
	 
	501,960
	 
	34
	 
	89,066
	 
	136,564

	 
	על כל שקל חדש נוסף מעל  501,960
	 
	 
	 
	48
	 
	 
	 
	 


 (*) שיעורי מס אלה חלים רק על הכנסות מיגיעה אישית וכן של מי שמלאו לו 60 שנה בשנת המס. הכנסות אחרות, שלא נקבע להן שיעור מס מיוחד, תתחייבנה במס בשיעור של 31% החל מן השקל הראשון ועד להכנסה של 240,000 ₪, בשיעור של 34% על כל שקל מ- 261,960 הבאים ובשיעור של 48% על כל שקל נוסף.

יצוין כי יחיד אשר הכנסתו החייבת בשנת המס עלתה על 800,000 ₪, יהיה חייב במס נוסף על חלק הכנסתו החייבת העולה על 800,000 ₪ בשיעור של 2%.
שיעור מס החברות בשנת 2014:
במהלך שנת המס 2014, תהיה כאמור העלאה של שיעור מס החברה והוא יעמוד על שיעור של 26.5%.

חישוב מס נפרד לבני זוג העובדים במקום עבודה שבבעלות אחד מהם או שניהם
במסגרת הודעה שפרסם משרד האוצר ביום 7.8.13, צוין, כי שר האוצר הודיע כי יפעל לביטול חישוב המס המאוחד לזוגות נשואים העובדים באותו עסק. לשם השגת מטרה זו, הנחה שר האוצר את מנהל רשות המיסים, מר משה אשר, להתחיל ולקדם את הצעת החוק לביטול חישוב המס המאוחד.

ביום 11.11.13 אישרה ועדת שרים לחקיקה פה אחד את הצעת החוק שהגיש שר האוצר, המבטלת את חישוב המס המאוחד לזוגות נשואים העובדים באותו עסק. משמעות הצעת החוק הינה שכל אחד מבני הזוג שעבודתו נחוצה והכנסותיו עומדות ביחס ישיר לתרומתו לייצור ההכנסה בעסק, יהנה מחישוב מס נפרד, על פי מדרגות המס של שכרו, ויוכל ליהנות גם מנקודות הזיכוי והטבות המס המגיעות לו. תחולת הצעת החוק היא מיום 1.1.14.  

נציין כי כיום, זכאים זוגות נשואים העובדים באותו עסק לחישוב מס נפרד עד לסכום של כ- 50,000 ₪ בשנה. 

קיזוז הפסדים

הפסד מפעילות עסקית:
הפסד שנוצר לנישום מעסק או משלח יד במהלך שנת המס השוטפת, ניתן לקיזוז בשנה שבה נוצר כנגד כל סוג של הכנסה (לרבות רווח הון). ככל שנותרה יתרת הפסד שלא קוזזה בשנה השוטפת, ניתן להעבירה לשנים הבאות ולקזזה רק כנגד רווח בעסק או משלח יד או בעסק אקראי בעל אופי מסחרי לרבות רווח הון בעסק או משלח יד, או שתקוזז כנגד סך כל הכנסתו החייבת של אותו נישום, באותן השנים, מעבודה בהתקיים כל התנאים המפורטים להלן, והכל ובלבד שאם ניתן לקזז את ההפסד באחת השנים, לא יותר לקזזו בשנה שלאחריה:

(1) לאותו נישום לא היתה הכנסה מעסק או ממשלח יד בשנת הקיזוז;

(2) אותו נישום חדל לעסוק בעסק או במשלח היד שאת ההפסד שהיה לו בו הוא מבקש לקזז;

(3) מקורו של ההפסד שהיה לאותו נישום אינו מחברת בית, מחברה משפחתית או מחברה שקופה.

יודגש כי אין חובה לקזז הפסד מעסק כנגד סכום אינפלציוני חייב, רווח הון, ריבית או דיבידנד אם שיעור המס עליהם אינו עולה על 25%.  

קיזוז הפסד הון:
הפסד הון שוטף לרבות מניירות ערך, בין אם סחירים ובין אם לאו, יקוזז כנגד רווח הון ריאלי, לרבות שבח מקרקעין וכל שקל חדש של היתרה יקוזז כנגד שלושה וחצי שקלים חדשים של סכום אינפלציוני חייב.

בנוסף, הפסד הון שוטף מניירות ערך, בין אם סחירים ובין אם לאו, יקוזז גם כנגד:

(1) הכנסה מריבית או מדיבידנד ששולמו בשל אותו נייר ערך;

(2) הכנסה מריבית או מדיבידנד בשל ניירות ערך אחרים, ובלבד ששיעור המס החל על הריבית או הדיבידנד שקיבל אותו אדם לא עולה על 25%.
הפסד הון מועבר מכל מקור, לרבות הפסד הון שנוצר בשנת 2006 ואילך ממכירת ניירות ערך, בין אם סחירים ובין אם לאו, יקוזז כנגד ריווח הון ריאלי בלבד, לרבות שבח מקרקעין, בשנות המס הבאות בזו אחר זו לאחר השנה שבה היה ההפסד. היה הסכום המועבר הפסד ממכירת נכס מחוץ לישראל, יקוזז ההפסד תחילה כנגד רווח הון ממכירת נכס מחוץ לישראל.
קיזוז הפסדים שמקורם מחוץ לישראל:
גם הפסד שמקורו מחוץ לישראל ניתן לקיזוז, בתנאי שאילו היה רווח היה משולם בשלו מס בישראל.
הפסד שהיה לתושב ישראל בעסק או במשלח יד, מחוץ לישראל, ושאילו היה רווח היה מתחייב עליו במס בישראל, יקוזז לפי הסדר הבא:

(1) ההפסד יקוזז תחילה כנגד הכנסתו החייבת, לרבות רווח הון, באותה שנת מס מעסק או ממשלח יד מחוץ לישראל;

(2) נותרה יתרת הפסד לאחר הקיזוז הנ"ל, תקוזז כנגד הכנסה פסיבית חייבת מחוץ לישראל שנותרה באותה שנת מס;

(3) במידה ונותר עדיין הפסד, הוא יועבר לשנים הבאות, בזו אחר זו, ויקוזז כנגד הכנסתו החייבת של הנישום, לרבות רווח הון, באותן שנות מס, מעסק או ממשלח יד מחוץ לישראל.
הפסד שהיה לתושב ישראל מחוץ לישראל בשנת המס שמקורו בהכנסה פסיבית (ריבית, הפרשי הצמדה, דיבידנד, דמי שכירות או תמלוגים), יקוזז כנגד הכנסה פסיבית חייבת מחוץ לישראל בשנת היווצרותו. במידה ונותר הפסד, יועבר לשנים הבאות בזו אחר זו ויקוזז כנגד ההכנסה הפסיבית החייבת שהופקה מחוץ לישראל באותן שנים.

הפסד מדמי שכירות מהשכרת בנין מחוץ לישראל שמקורו בפחת, והפסד שכזה המועבר משנים קודמות, יותר בקיזוז גם כנגד רווח הון במכירת אותו בנין.
הפסד לתושב ישראל שמקורו בעסק מחוץ לישראל שהשליטה בו וניהולו מופעלים בישראל (להלן: "עסק נשלט"), יקוזז לפי הסדר הבא:

(1) כנגד הכנסתו החייבת של תושב ישראל, לרבות רווח הון, באותה שנת מס מעסק או ממשלח יד מחוץ לישראל;

(2) נותרה יתרת הפסד לאחר הקיזוז הנ"ל, תקוזז כנגד הכנסה פסיבית חייבת מחוץ לישראל שנותרה באותה שנת מס;

(3) אם ביקש זאת הנישום, תקוזז היתרה כנגד הכנסה חייבת שהופקה או שנצמחה בישראל באותה שנת מס.

תיקון מס' 76 - הרפורמה במס השבח והרכישה בישראל

נכון להיום קיימים בחוק מיסוי מקרקעין שני מסלולי פטור מרכזיים למכירת דירת מגורים, פטור כללי מכוח סעיף 49ב(1) לחוק מיסוי מקרקעין (שבח ורכישה)(מס רכישה), התשל"ה-1974 (להלן: "החוק"), ניתן פעם בארבע שנים, למוכר דירה אשר בבעלותו יותר מדירת מגורים אחת. ופטור לדירה יחידה מכוח סעיף 49ב(2) לחוק ניתן פעם ב- 18 חודשים, למוכר אשר בבעלותו דירה יחידה. 

מטרת המחוקק ביסודו של תיקון מס' 76 לחוק (להלן: "התיקון"), הייתה לבטל את פרצת המס הקיימת בדירות מגורים ולהשוות בין השקעה בדירות מגורים לאפיקי השקעה הוניים אחרים החייבים במס רווח הון ועל ידי כך, לצמצם את נתח השוק של דירות להשקעה.

עיקרי התיקונים ייכנסו לתוקף החל מיום 1.1.14 (למעט תיקונים אשר נכנסו לתוקף כבר החל מיום 1.8.13, אותם אציין בהמשך). הפטור הכללי מתבטל ומכירת דירה בפטור תהיה רק לבעל דירה יחידה, לדירת ירושה או למצב בו שתי דירות קטנות מוחלפות באחת גדולה. הפטור הנ"ל הינו עד לגובה נכס של 4.5 מיליון שקל. 

במסגרת התיקון נקבע, כי החל מיום 1.1.14 ועד ליום 31.12.17 (להלן: "תקופת המעבר"), לצורך מניעת פגיעה במוכרים שבבעלותם דירות שנרכשו לפני יום המעבר, יחול מס שבח בשיעור 0%. כלומר, על השבח הריאלי שנצבר מיום רכישת הזכויות ועד ליום המעבר יחול מס שבח בשיעור 0% ועל השבח הריאלי שנצבר מיום המעבר ועד ליום מכירת הזכויות יחול מס שבח בשיעור 25%. אדם שהחזיק שתי דירות בתקופת המעבר לא ייהנה מאף פטור, אך המס יהיה בשיעור מיטיב של עד 25% על חלק יחסי בהתאם ליחס שבין התקופה מ–1.1.14 ועד למכירה בפועל לבין תקופת השבח כולה. 
לאחר תקופת המעבר, החל מיום 1.1.18 ואילך, במכירת דירת מגורים שנרכשה לפני יום המעבר, יחול שיעור מס בשיעור של 25%. דהיינו, הדירות הנ"ל ימוסו בשיעור של 25% לכל הפחות בגין ארבע שנים והתקופה שמיום הרכישה ועד ליום המעבר תהיה פטורה ממס, ללא הגבלה על מספר הדירות הנמכרות וזאת רק אם עבור אחת מהן היה מגיע פטור לפני התיקון. 
כמו כן, נקבע כי תושבי חוץ אשר בבעלותם דירת מגורים יחידה בישראל וכן דירת מגורים נוספת במקום מושבם, לא יחשבו כבעלי דירת מגורים יחידה בישראל. נטל ההוכחה, כי אין לתושב החוץ דירת מגורים במקום מושבו מוטל על כתפיו של תושב החוץ והזכאות לפטור ממס במכירת דירת מגורים בבעלות תושבי חוץ תבוטל ביום המעבר.

התנאי העיקרי שהדירה תהיה דירתו היחידה של "מוכר בעל זכות" נבדק במועד המכירה. גם אם היו בבעלות המוכר יותר מדירת מגורים מזכה יחידה, במהלך ארבע שנים שקדמו למכירה, הדבר לא יפגע בזכאותו לפטור ובלבד שבמועד המכירה, יש בבעלותו דירת מגורים יחידה, ניתן יהיה לנצל את הפטור פעם ב- 18 חודשים. כמו כן, רוכשי דירות חדשות במסגרת התיקון יחויבו להמתין לפחות 18 חודשים מיום שהסתיימה בנייתה (קבלת טופס 4) אם ברצונם לקבל פטור הואיל וכעת נדרשת תקופת בעלות מינימאלית של שנה וחצי.

בנוסף, במסגרת התיקון בוטל הפטור ממס בהעברות בין אחים (העברה ללא תמורה) מכוח סעיף 62 לחוק. מה שימשיך להיות בתוקף בהעברות ללא תמורה (מתנה או ירושה) מהורה או מהורי הורה (תחולה של הוראה זו מיום 01.08.2013).

סקירת השינויים לאחר תיקון מספר 76 (רכישה ושבח):

מס רכישה:

· הטלת מס רכישה על הקצאה של זכויות באיגוד מקרקעין- במסגרת חוק ההסדרים, תוקן סעיף 9(ב)(1) לחוק ונקבע בו שלעניין מס רכישה המונח "פעולה באיגוד" כולל גם הקצאה של זכויות באיגוד. ראוי לציין כי התיקון האמור חל רק לגבי החבות במס רכישה וכי לעניין מס שבח, פעולת ההקצאה אינה מהווה אירוע מס. 
· שיעור מס הרכישה ברכישת זכות אחרת במקרקעין או בפעולה באיגוד מקרקעין, עלה לשיעור של 6% (בהתאם לתיקון תקנה 2(1)). כמו כן, נקבע בפסקת משנה 1(א) שהוספה לתקנה 2, כי רוכש יהיה זכאי להחזר שישית ממס הרכישה ששילם. כלומר, ישלם מס רכישה של 5% צירוף ריבית והפרשי הצמדה מיום התשלום ועד יום ההחזר ובלבד שהתקיימו כל התנאים הבאים:

· ביום המכירה של הזכות במקרקעין קיימת תכנית כמשמעותה בחוק התכנון והבנייה, המתירה בנייה של דירת מגורים אחת לפחות על הקרקע. 
· ישנו היתר בניה כמשמעו בחוק התכנון והבניה בתוקף המתיר לבנות דירת מגורים אחת לפחות במקרקעין או שבתוך 24 חודשים מיום המכירה של הזכות במקרקעין, התקבל היתר בניה המתיר לבנות דירת מגורים אחת לפחות במקרקעין. 
· מס הרכישה ששולם בגובה 6%, לא מותר בניכוי לפי פקודת מס הכנסה.
· תוקנה הגדרת "דירה יחידה" לעניין מס רכישה- כך שהיא תיחשב לדירה יחידה גם אם יש לרוכש, נוסף עליה, דירת מגורים שחלקו של הרוכש בה אינו עולה על שליש (1/3).
· החל מיום 1.8.13 ועד ליום 31.12.14 מס הרכישה ברכישת דירת מגורים יחידה:
· על חלק השווי שעד 1,470,560 ₪ לא ישולם מס.
· מס בשיעור 3.5%- עד חלק השווי העולה על 1,470,560 ₪ ועד לתקרת שווי של 1,744,270 ₪.
· מס בשיעור 5%- עד חלק השווי העולה על 1,744,270 ₪ ועד לתקרת שווי של 4,500,000 ₪.
· מס בשיעור 8%- עד חלק השווי העולה על 4,500,000 ₪ ועד לתקרת שווי של 15,000,000₪.
· מס בשיעור 10%- עד חלק השווי העולה על 15,000,000 ₪.
· החל מיום 1.1.15 מס רכישה לדירת מגורים יחידה:
יחולו מדרגות מס רכישה בשיעורים של 0%, 3.5%, 5%, 8%, 10%.

· החל מיום 1.8.13 ועד ליום 31.12.14 מס הרכישה ברכישת דירת מגורים שאינה דירה יחידה:
· מס בשיעור 5%- עד לתקרת שווי של 1,089,350 ₪.
· מס בשיעור 6%- עד חלק השווי העולה על 1,089,350 ₪ ועד לתקרת שווי של 3,268,040 ₪.
· מס בשיעור 7%- עד חלק השווי העולה על 3,268,040 ₪ ועד לתקרת שווי של 4,500,000 ₪.
· מס בשיעור 8%- עד חלק השווי העולה על 4,500,000 ₪ ועד לתקרת שווי של 15,000,000₪.
· מס בשיעור 10%- עד חלק השווי העולה על 15,000,000 ₪.
· החל מיום 1.1.15 מס רכישה ברכישת דירת מגורים שאינה דירה יחידה:
· מס בשיעור 3.5%- עד לתקרת השווי של 1,055,935 ₪.
· מס בשיעור 5%- עד חלק השווי העולה על 1,744,270 ₪ ועד לתקרת שווי של 4,500,000 ₪.
· מס בשיעור 8%- עד חלק השווי העולה על 4,500,000 ₪ ועד לתקרת שווי של 15,000,000₪.
· מס בשיעור 10%- עד חלק השווי העולה על 15,000,000 ₪.
על מנת ליהנות ממס לינארי, יש לעמוד בתנאי "הוראות המעבר". כלומר אדם שרכש דירה לפני תקופת המעבר, ובתנאי שלא מכר דירה בארבע השנים האחרונות (כלומר זכאי לפטור לפני התיקון) יוכל למכור עד 2 דירות לפי שיעור מס מופחת של עד 25% על התקופה שמיום 1.1.2014 ועד המכירה בפועל.
מס השבח:

· הפטור בגין דירת מגורים מזכה- הפטור במכירת דירת מגורים, יינתן רק לתושב ישראל, או לתושב חוץ שאין לו דירת מגורים במדינה שבה הוא תושב, בכפוף לקבלת אישור מרשויות המס של מדינת תושבתו לפיו אין לו דירת מגורים, כאמור. 
· הפטור על מכירת דירה פעם בארבע שנים- בוטל הפטור, ע"י ביטול סעיף 49ב(1), אשר אפשר לפני התיקון פטור במכירת דירת מגורים אחת לארבע שנים.

· תיקון סעיף 49ב(2)- במכירת דירת מגורים יחידה  הוסף תנאי לקבלת הפטור, לפיו, הפטור יהיה כפוף להחזקה בדירה במשך 18 חודשים מיום שהייתה לדירת מגורים (מיום קבלת טופס 4). כמו כן, הוסרה המגבלה כי בארבע השנים שקדמו למכירה לא הייתה למוכר יותר מדירה אחת. בנוסף, הפטור לא יחול על חלק מדירה שמהווה פחות משליש (1/3)(לעומת 25% בעבר). ולא יוחל הפטור לפי סעיף זה, על דירות שהוחלה לגביהן בעבר החזקה שבסעיף 49ג.
בתקופת המעבר, הפטור כפוף להחזקה בדירה במשך 18 חודשים, הוראות סעיף 49ב(2) לא יחולו על מי שביום המעבר הייתה לו יותר מדירת מגורים אחת ולעניין זה תחול החזקה שבסעיף 49ג לחוק.

· הפטור במכירת דירות יוקרה- הפטור יחול עד שווי של 4 וחצי מיליון ₪. במכירת דירת מגורים בשווי העולה על סכום זה, יינתן פטור חלקי עד לסכום התקרה.
הקלה במכירות לא פטורות לאחר 1.1.2014, מס מיטיב- במכירת דירת מגורים לאחר 1.1.2014 המס יוטל בצורה ליניארית ויחול רק על השבח הריאלי מיום ה- 1.1.14, שיעורו של המס יהיה 25%.
· המס הליניארי יחול על בעלי שתי דירות בלבד בתקופת המעבר (1.1.14 עד 31.12.17).

· המס הלינארי בגין שתי הדירות כאמור, יחול בהתקיים כל התנאים, להלן:

· המוכר היה זכאי לפטור בגין אי מכירת דירה בארבע השנים האחרונות על אחת משתי הדירות (בהתאם לתנאי סעיף 49ב(1) לחוק) .
· דירה שהתקבלה במתנה ערב תקופת המעבר, החישוב הלינארי יחול, אם הסתיימה תקופת הצינון (על פי החוק הישן) בדירה שהתקבלו במתנה.

· המכירה אינה לקרוב כהגדרתו בסעיף 1 לחוק (בין בתמורה ובין ללא תמורה).
· עסקת קומבינציה סעיף 49א(ב)- במכירת חלק מזכויות בדירת מגורים תמורת שירותי בנייה, בבניין שיבנה על הקרקע שעליו נמצאת הדירה יהיה זכאי המוכר לפטור ממס רק על החלק בדירת המגורים המזכה .כמו כן לא יקבעו יום ושווי רכישה חדשים לדירת התמורה (הלכת שדמי שונתה).
· תקופת הצינון במתנות סעיף 49ו- הוארכה תקופת הצינון במכירת דירה שהתקבלה במתנה לתקופה של שלוש שנים אם המוכר התגורר בדירה וארבע שנים אם לא התגורר בדירה (לפני התיקון, היתה התקופה שנה ושנתיים בהתאמה).
· צמצום הפטור ממס בין קרובים סעיף 62- הגדרת קרוב לעניין הפטור ממס שבח שונתה (מיום 1.8.13) כך שאח ואחות ובני זוגם, לא ייחשבו קרובים לצורך הפטור. 
לסיכום, השינויים שבוצעו במסגרת חוק ההסדרים בחוק מיסוי מקרקעין אמורים להגדיל את היצע הדירות ולצמצם במקביל את נתח השוק של דירות ההשקעה, ובמיוחד של תושבים זרים. ככל הוראה חדשה, צפויים אנו לעדכונים ושינויים בתיקון, על כן, לפני ביצוע פעולת מכירת או רכישת דירה חובה לבדוק את הנושא המיסויי, כיוון שלמיסוי גבוה יש השפעה מהותית בקבלת ההחלטות לעניין רכישה ו/או מכירה ובכלל זה תכנון מס יעיל.

תחום המקרקעין הוא תחום רב השפעה ומורכב מאוד ובפרט אפיקי מיסוי המקרקעין שהוסברו לעיל, על כן, מומלץ וכדאי מאוד להיוועץ בעורך דין מתחום הנדל"ן לשם תכנון המס היעיל והרווחי ביותר עבורכם.

מכל מקום, מובהר כי אין באמור כדי להוות תחליף בכל דרך שהיא לייעוץ משפטי ומומלץ בכל מקרה לפנות לעו"ד המתמחה בתחום.
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